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    ბაკურიანი — დაბა ბორჯომის მუნიციპალიტეტში. თემის ცენტრი (სოფლები: დიდი მიტარბი, პატარა 
მიტარბი, თორი) XIX საუკუნეში, ბორჯომის მინერალური წყალი, თავისი უნიკალური სამკურნალო თვისებების 
გამო ყურადღების ცენტრში მოექცა, რამაც ბორჯომის ხეობის მიმართ დიდი ინტერესი გამოიწვია. 1871 წელს 
ბორჯომის ხეობა რუსეთის მეფე ალექსანდრე II თავის ძმას, მიხაილ რომანოვს უბოძა, რომლის მმართველობის 
დროს ხეობის განვითარებაში მნიშვნელოვანი გარდატეხა მოხდა. ხეობაში მოიზიდეს ინვესტიციები, აშენდა 
მინერალური წყლის ჩამოსასხმელი საწარმო, დასასვენებელი სახლები და რკინიგზა, რომანოვის მმართველობის 
დროს (1898-1901) გაიყვანეს ბორჯომ-ბაკურიანის ვიწროლიანდაგიანი რკინიგზაც. 
   სწორედ ის, „გუგული ("კუკუშკა") მატარებლის“ სახელით ცნობილი რკინიგზა, ბაკურიანის ახალი ცხოვრების 
დასაწყისის ძირითადი მიზეზი ხდება. 
   ბაკურიანში რკინიგზის არსებობამ, 1902-1910 წლებში, კოხტაგორის ფერდზე, როლოვისა და ფომინის 
ხელმძღვანელობით, მაღალმთის ბოტანიკური ბაღის შენება გააადვილა. ბოტანიკური ბაღის შენება და მისი 
სტუმართმოყვარე ხელმძღვანელი კოზლოვსკი აქ ჩამოსული დამწყები მოთხილამურეების ხელშემწყობნი 
ხდებიან. 
   ევროპაში სათხილამურო სპორტის ბუმი იყო და საქართველოში ახალჩამოსული გიორგი ნიკოლაძე, თავის 
მეგობრებთან ერთად სათხილამურო სპორტის პოპულარიზაციაზე ოცნებას იწყებს. იგი პირველია, რომელსაც 
ბაკურიანში პირველი ქართველი მოთხილამურეები ჩამოჰყავს. 
    1934 წელს პტეს-მა (პროლეტარული ტურიზმისა და ექსკურსიების საზოგადოება) იჯარით აიღო შემდეგომში 
ბავშვთა სანატორიუმის შენობა და იქ სამთო-სათხილამურო სკოლა და ზამთრის ფიზკულტურის სახლი 
დააარსა. 
   1935 წელი ბაკურიანის, როგორც სათხილამურო ცენტრის, დაბადების წელია. იანვრის დასაწყისში აქ უკვე 
ხალხმრავლობაა. ჩამოვიდნენ ამიერკავკასიის ინდუსტრიული ინსტიტუტის (შემდგომში საქართველოს 
პოლიტექნიკური ინსტიტუტი, ხოლო დღეს – საქართველოს ტექნიკური უნივერსიტეტი) სტუდენტები, 
რომლებიც გაერთიანებულნი იყვნენ ინსტიტუტის სათხილამურო სექციაში. ინსტიტუტის თავკაცის, ბოჯგუას 
ხელშეწყობით, სტუდენტების საწრთვნელი შეკრებები ბაკურიანში ტრადიციად ქცეულა. ამ პერიოდში 
ბაკურიანში ჩამოდიან თბილისის სამედიცინო ინსტიტუტისა და სახელმწიფო უნივერსიტეტის 
წარგზავნილებიც. 
   1935 წლის 6 იანვარს საზეიმო ვითარებაში გაიხსნა სამთო-სათხილამურო სკოლა და ფიზკულტურის სახლი. ეს 
მოვლენა იმდროინდელმა პრესამ ვრცლად გააშუქა. შკოლისა და სახლის უფროსი გოგი ბაქრაძე გახდა. ამავე 
წელს ჩამოყალიბდა ამიერკავკასიის ნაკრებიც შემდეგი შემადგენლობით: მაყაშვილი, გელაძე, მიქაბერიძე, 
კოსმაჩევსკი, ფურცელაძე, გვალია, მოლოვიჩკო, ბოიკო, სმირნოვი, სელეზნიოვა. რუსი მოთხილამურეები 
ბაკურიანის ჰავითა და მრავალფეროვნებით მოიხიბლნენ. მათ ბაკურიანს “საბჭოთა სათხილამურო სპორტის 
დედაქალაქი”შეარქვეს. ამავე პერიოდის პრესაში უწოდეს მას “საბჭოთა დავოსიც”. 

https://ka.wikipedia.org/wiki/%E1%83%93%E1%83%90%E1%83%91%E1%83%90
https://ka.wikipedia.org/wiki/%E1%83%91%E1%83%9D%E1%83%A0%E1%83%AF%E1%83%9D%E1%83%9B%E1%83%98%E1%83%A1_%E1%83%9B%E1%83%A3%E1%83%9C%E1%83%98%E1%83%AA%E1%83%98%E1%83%9E%E1%83%90%E1%83%9A%E1%83%98%E1%83%A2%E1%83%94%E1%83%A2%E1%83%98
https://ka.wikipedia.org/wiki/%E1%83%93%E1%83%98%E1%83%93%E1%83%98_%E1%83%9B%E1%83%98%E1%83%A2%E1%83%90%E1%83%A0%E1%83%91%E1%83%98
https://ka.wikipedia.org/wiki/%E1%83%9E%E1%83%90%E1%83%A2%E1%83%90%E1%83%A0%E1%83%90_%E1%83%9B%E1%83%98%E1%83%A2%E1%83%90%E1%83%A0%E1%83%91%E1%83%98
https://ka.wikipedia.org/wiki/%E1%83%9E%E1%83%90%E1%83%A2%E1%83%90%E1%83%A0%E1%83%90_%E1%83%9B%E1%83%98%E1%83%A2%E1%83%90%E1%83%A0%E1%83%91%E1%83%98
https://ka.wikipedia.org/wiki/%E1%83%97%E1%83%9D%E1%83%A0%E1%83%98_(%E1%83%91%E1%83%9D%E1%83%A0%E1%83%AF%E1%83%9D%E1%83%9B%E1%83%98%E1%83%A1_%E1%83%9B%E1%83%A3%E1%83%9C%E1%83%98%E1%83%AA%E1%83%98%E1%83%9E%E1%83%90%E1%83%9A%E1%83%98%E1%83%A2%E1%83%94%E1%83%A2%E1%83%98)
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1950 წელს აქ აშენდა ჯერ 45, ხოლო შემდეგ – 75 მეტრიანი ტრამპლინი, რამაც უფრო მოიზიდა სათხილამურო 
სპორტის მოყვარულები. 
   1954 წელს ბაკურიანში დაიდგა საბჭოთა კავშირში პირველი საბუქსირო გზა. დღევანდელი გადასახედიდან 
დაუჯერებელია, მაგრამ ამ წლამდე კოხტაგორის წვერზე მოთხილამურენი ფეხით ადიოდნენ და ტრასასაც 
ფეხით ტკეპნიდნენ. 
   1960 წელს დასრულდა ბაკურიანის ელექტრიფიცირება. 
   90-იანი წლების დასაწყისში ბაკურიანი ცარიელდება, ქვეყანაში არსებული რეალობით (სამოქალაქო ომები, 
ეთნოკონფლიქტები) სარგებლობენ მავანნი და წლების მანძილზე თაობების მიერ შექმნილი ოცნება თუ რეალობა 
– ტურბაზები, დასასვენებელი სახლები, საბუქსირო და საბაგირო გზები და ა.შ.) ნადგურდება, ბაკურიანი დიდ 
კრიზისს განიცდის. 
   დღესდღეობით ბაკურიანი მეორედ იბადება: შენდება ახალი სასტუმროები, საბაგირო გზები, სათხილამურო 
ტრასები, იქმნება ახალი, ოცნების პროექტები. 
 
 
 
 
                                2. მდებარეობა და რეგიონალური  კონტექსტი 
 
ბაკურიანი ბორჯომის ხეობაში, თრიალეთის ქედის ჩრდილოეთ ფერდზე, ზღვის დონიდან 1700 მეტრზე (5.576 
ფუტზე) მდებარეობს. თბილისსა და ბაკურიანს შორის მანძილი 180კმ-ია (111.847 მილი), ხოლო ბორჯომიდან ის 
მხოლოდ 30კმ-შია (18.6411 მილი). 
 
ავტომანქანით: 
თბილისი - ბაკურიანი 180კმ. მგზავრობის სავარაუდო ხანგძლივობა - 2.5 სთ. 
ბათუმი - ბაკურიანი 295კმ. მგზავრობის სავარაუდო ხანგძლივობა - 4.5 სთ. 
ქუთაისი - ბაკურიანი 155კმ. მგზავრობის სავარაუდო ხანგძლივობა - 2.5 სთ 
 
თვითმფრინავით: 
აეროპორტებიდან ბაკურიანამდე მანძილი: 
ქ. თბილისიდან - 190კმ. 
ქ. ბათუმიდან - 300კმ. 
ქ. ქუთაისიდან - 160კმ. 
ქ. ტრაპზონიდან (თურქეთი) – 500კმ. 
ქ. ბაქოდან (აზერბაიჯანი) – 750კმ. 
ქ. ერევნიდან (სომხეთი) – 270კმ. 
ქ. ვლადიკავკაზიდან (რუსეთი) – 350კმ. 
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3. განაშენიანების რეგულირების გეგმის საპროექტო არეალის ადგილმდებარეობა და 

შეფასება 
 

 

საპროექტო ტერიტორია მდებარეობს დაბა ბაკურიანში, კოხტაგორისკენ მიმავალი გზის დასაწყისში. 
ტერიტორიას აღმოსავლეთ მხრიდან ესაზღვრება სწორედ ეს გზა რომლის მეორე მხარეს მიმდინარეობს 
სასტუმროს მშენებლობა. ჩრდილო-დასავლეთის მხრიდან კერძო საკუთრებაში არსებული მიწის ნაკვეთი. 

 

დასავლეთის მხრიდან სარეკრეაციო ზონა. ჩრდილოეთის მხრიდან კი დიდ მიტარბისკენ მიმავალი 
საავტომობილო გზა, რომლის მეორე მხარეს განთავსებულია პატარა სასტუმრო და საცხოვრებელი ტიპის 
შენობები, სამხრეთის მხრიდან ესაზღვრება კერძო საკუთრებაში არსებული ნაკვეთები და ასევე სარეკრეაციო 
ზონა. 

განაშენიანების რეგულირების გეგმის არეალის საერთო ფართობი 6165 კვ.მ.-ია. ამ ეტაპზე საპროექტო არეალში 
გვხვდება ორსართულიანი მანსარდული ტიპის შენობა, რომლის სამხრეთით და აღმოსავლეთით 
განთავსებულია მცირე ერთსართულიანი ნაგებობები.



 
 

დაბა ბაკურიანში განაშენიანების 
რეგულირების გეგმა წინასაპროექტო კვლევა 

 

 

 
 

4.ტოპოგეოდეზიური რუკა და ორთოფოტო სურათი 
 
 

   დაბა ბაკურიანი მდებარეობს ვულკანურ პლატოზე, ზღვის დონიდან 1650_1750 მეტრის სიმაღლეზე, მდ. 
ბაკურიანისწყლის ( ბაკურიანულას ) გაშლილ ხეობაში. მისი რელიეფის ხასიათი განპირობებული იყო 
ვულკანური აქტიურობით. დაბა ბაკურიანის სიახლოვეს გადის მიწის ქერქის ვულკანური წყვეტილი ხაზი  
ტაბაწყურის ტბასთან მდებარე თავკვეთილის ძველი ვულკანიდან (2582 მ), თრიალეთისა და გორის 
დაბლობების გავლით ყაზბეგის ვულკანამდე. სამხრეთის მიმართულებით ეს ხაზი არარატის ძველ 
ვულკანამდე აღწევს. ამ ხაზის დასავლეთით არსებობს მეორე ნაპრალი, რომელიც არსიანის ყოფილი 
ვულკანიდან იალბუზამდე მიემართება. ამ ორ ნაპრალს შორის არსებული სივრცე წარმოადგენს 
მნიშვნელოვან ვულკანურ ზონას. ბაკურიანის შემომფარგლავი მთების საშუალო სიმაღლე _ 2500 მეტრია  
ზღვის დონიდან; მათი ჩრდილო კალთები უფრო დამრეცია, ვიდრე სამხრეთისა. ამ ადგილების რელიეფის 
წარმოშობას მკვლევარები უკავშირებენ ძველი ვულკანების ამონთხევასთან, რის შედეგად ვულკანურმა 
ლავამ ჩამოაყალიბა ახლანდელი რელიეფი. ძველი ხეობების ნაცვლად შეიქმნა წყლის ახალი კალაპოტები 
და, მათი ლავით გადაკეტვის ადგილებში - ტბები. სწორედ ერთ-ერთი ასეთი ტბის ფსკერს დღეს 
წარმოადგენს ბაკურიანის ტაფობი. უკანასკნელ ვულკანურ ამონთხევამდე, არსებობდა ძველი მდინარე, 
რომელიც სათავეს იღებდა თრიალეთის ქედიდან , ბაკურიანსა და ციხისჯვარს შორის. ამოფრქვევის 
მთავარი ადგილი მდებარეიობდა ბაკურიანიდან სამხრეთ დასავლეთით, 1 კმ დაშორებით, ახლანდელი 
დაბის პარკის ზემოთ. ამ ვულკანის კონუსი და კრატერის ნაწილი დღემდეა შემორჩენილი. ძირითადი 
ლავის ნაკადი წარმოშობილი იყო კრატერით, რომელიც მოქმედებდა დღევანდელი ბაკურიანის 
ბოტანიკური ბაღის ტერიტორიაზე. ამ ვულკანის კონუსი ამაღლებულია 125 მეტრით, მისი დიამეტრი 200 
მეტრს აღწევს, სიღრმე - 50 მეტრს. შემორჩენილია კრატერის სამი მხარე. 

საპროექტო ტერიტორია და მიმდებარე არეალი მდებარეობს ზღვის დონიდან საშუალოდ 1720-1730 მ. 
ფარგლებში. 
 

 
 
 
 
 



დაბა ბაკურიანში განაშენიანების 
რეგულირების გეგმა წინასაპროექტო კვლევა 

 

 
 

 
 

 

 



დაბა ბაკურიანში განაშენიანების 
რეგულირების გეგმა წინასაპროექტო კვლევა 

 

 
 

                                                                                                                                         

 

 
 

 
5. კლიმატური პირობები, მზის გამოსხივების ანალიზი 
 
 

   ბაკურიანის ჰავა ზღვის ნოტიოდან ზომიერად ნოტიო კონტინენტურისკენ გარდამავალია.      
ზამთარი ცივია და თოვლიანი; ზაფხული - ხანგრძლივი. საშუალო წლიური ტემპერატურა 
4,30 °C; იანვრისა -7,20 °C, აგვისტოსი აგვისტოსი +15 °C -მდე; ნალექების რაოდენობა 734 მმ 
წელიწადში, ნალექიანი დღეების რაოდენობა წელიწადში - 145 მდე. თოვლის საფარი (64 სმ) 
დევს დეკემბრის დასაწყისიდან მარტის ბოლომდე. გაბატონებული ქარები სამხრეთ-
აღმოსავლეთის მიმართულებისაა. ძირითადი სამკურნალო ფაქტორებია: მთის ჰავა, მზის 
ხანგრძლივი ნათება (2,052 სთ წელიწადში) და ულტრაიისფერი სხივების მაღალი რადიაცია. 
სამედიცინო ჩვენებები: ლიმფადენიტი, სასუნთქ ორგანოთა ქრონიკული 
არატუბერკულოზური დაავადებანი, სისხლნაკლებობა. 

 
 

 
 
 
 
 
 

• ზოგადკლიმატური (ბუნებრივი ნალექების, ქარის, მზის გამოსხივების) მონაცემები; 



დაბა ბაკურიანში განაშენიანების 
რეგულირების გეგმა წინასაპროექტო კვლევა 

 

 

 
 
 

 
 

 
 

 

საქართველოს   ტერიტორიის   სამშენებლო   კლიმატური   დარაიონების   რუკის   მიხედვით   დაბა 
ბაკურიანი მდებარეობს I გ არეალში. 



დაბა ბაკურიანში განაშენიანების 
რეგულირების გეგმა წინასაპროექტო კვლევა 

 

 
 

                                                                                                                                         

 

მზის გამოსხივების ანალიზი: 
 

 
 

ჰაერის ტემპერატურის ანალიზი: 
 

 



დაბა ბაკურიანში განაშენიანების 
რეგულირების გეგმა წინასაპროექტო კვლევა 

 

 

 
 

 
 

 

თოვლის დატვირთვა 

 

 

ზოგადი კლიმატური მონაცემები 

ბარომეტრული წნევა: 815 hPa 
საშუალო ტემპერატურა (იანვ.): -4 დან -14 °C მდე 
საშუალო ტემპერატურა (ივლ.): +12 დან +21°C მდე  
ფარდობითი ტენიანობა (%): 80% წლის საშუალო, საშუალო 76% (Dec) - 76% (Aug) 
გრუნტის გაყინვის სიღრმე: თიხოვანი და თიხნარი - 96 სმ, წვრილი და მტვრისებრი      
                                                                   ქვიშის ქვიშნარი - 115 სმ, მსხვილი და საშ. სიმსხვილის      
                                                                   ხრეშისებური ქვიშის -125 სმ, მსხვილნატეხი - 144 სმ. 



დაბა ბაკურიანში განაშენიანების 
რეგულირების გეგმა წინასაპროექტო კვლევა 

 

                         
 

                                                                                                                                          

 

 
6.ზოგადგეოლოგიური და სეისმური მონაცემები 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 



დაბა ბაკურიანში განაშენიანების 
რეგულირების გეგმა წინასაპროექტო კვლევა 

 

 
 
სეისმური მდგომარეობა 

სამშენებლო ნორმებისა და წესების „სეისმომედეგი მშენებლობა“ სეისმური საფრთხის რუკის თანახმად 
საპროექტო ტერიტორია მდებარეობს 8 ბალიან (MSK 64 სკალა) ზონაში. 

სეისმური საფრთხის ილუსტრაცია 
 
 

7. არსებული ბუნებრივი ფასეულობების მონაცემები 
 

• ამ ეტაპისთვის ბუნებრივი ფასეულობების მონაცემები არ არის. 
 
 

8. არსებული ეკოლოგიური მონაცემები 
 

• ამ ეტაპისთვის არსებული ეკოლოგიურო მონაცემები არ არის. 

 

9. კულტურული მემკვიდრეობა 
 
 

• საპროექტო და მიმდებარე ტერიტორიაზე კულტურული მემკვიდრეობა არ არსებობს. 



დაბა ბაკურიანში განაშენიანების 
რეგულირების გეგმა წინასაპროექტო კვლევა 

 

                         
 

                                                                                                                                          

 

 
 

10. ინფრასტრუქტურის ანალიზი 
 

არსებული სატრანსპორტო ინფრასტრუქტურის ანალიზი 
საპროექტო ტერიტორიას ჩრდილოეთის მხრიდან ნაკვეთს გასწვრივ მიუყვება დიდი მიტარბისკენ მიმავალი 
საქალაქო მნიშვნელობის გზა, ხოლო აღმოსავლეთის მხრიდან ნაკვეთის გასწვრივ მდებარეობს საუბნო გზა, 
რომელიც მიემართება კოხტაგორასკენ. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
არსებული საინჟინრო ინფრასტრუქტურა  

საპროექტო ტერიტორიის ჩრდილოეთ მხრიდან მდებარეობს გაზსადენი მილი.ასევე ნაკვეთთან არის 
წყალიც და ელ-მომარაგებაც. 

 
 



დაბა ბაკურიანში განაშენიანების 
რეგულირების გეგმა წინასაპროექტო კვლევა 

 

 
11. საკუთრების ანალიზი 

 
საპროექტო არეალში განთავსებულია ორი საკადასტრო ერთეული (ს/კ 64.30.01.035;  64,30,01,334;) 
ასევე გრგ.-ს დავალების არეალში შედის ნეკვეთების მიმდებარე ტერიტორია, რომლის დიდი ნაწილი     
კერძო (ორგანიზაცია), ნაწილი კერძო (ფიზიკური პირი), ერთი სახელმწიფო  საკუთრებაში და ერთიც    
გაურკვევლ მდგომარეობაშია. 
 
 
 
 
 
 
 
 

12. დოკუმენტური კვლევა 

 
 

 
შეზღუდვები: 

 

 

 

 



დაბა ბაკურიანში განაშენიანების 
რეგულირების გეგმა წინასაპროექტო კვლევა 

 

                         
 

                                                                                                                                          

 

 

 

სამართლებრივი აქტების, სამართლებრივი რეჟიმების და კანონქვემდებარე ნორმატიული 
აქტების მონაცემები 

კლასიფიკაცია შინაარსი რეესტრი წყარო 
ორგანული 

კანონი 
ადგილობრივი 
თვითმმართველობის კოდექსი 

№1958-IIს , 
05.02.2014წ  საკანონმდებლო მაცნე 

კანონი  

საქართველოს ზოგადი 
ადმინისტრაციული კოდექსი 

№2181–IIს 
25.06.1999 matsne.gov.ge 

სივრცითი მოწყობისა და 
ქალაქთმშენებლობის 
საფუძვლების შესახებ 

№1506–Iს, 
24.06.2005წ 

matsne.gov.ge 

კულტურული მემკვიდრეობის 
შესახებ 

№4708–Iს, 
08.05.2007წ 

matsne.gov.ge 

გარემოს დაცვის შესახებ №519–Iს, 
10.12.1996 matsne.gov.ge 

საავტომობილო გზების შესახებ 
№585, 
11.11.1994წ matsne.gov.ge 

საგზაო მოძრაობის შესახებ №1830-რს, 
24.12.2013წ 

matsne.gov.ge 

სასოფლო - სამეურნეო 
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შესახებ 

№1345-IIს, 
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matsne.gov.ge 

 
აუცილებელი საზოგადოებრივი 
საჭიროებისათვის საკუთრების 
ჩამორთმევის წესის შესახებ 

№2349, 
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matsne.gov.ge 

პარლამენტის 
დადგენილება 

მუნიციპალიტეტების გაყოფისა 
და თვითმმართველი თემების − 
მუნიციპალიტეტების შექმნის 
შესახებ 

№2205-IIს, 
04.04.2014წ 

matsne.gov.ge 

პრეზიდენტის 
ბრძანებულება 

საქართველოში სახელმწიფო 
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სისტემის შესახებ 

№206, 
30.04.1999წ matsne.gov.ge 

https://matsne.gov.ge/
https://matsne.gov.ge/
https://matsne.gov.ge/
https://matsne.gov.ge/
https://matsne.gov.ge/
https://matsne.gov.ge/
https://matsne.gov.ge/
https://matsne.gov.ge/
https://matsne.gov.ge/
https://matsne.gov.ge/
https://matsne.gov.ge/
https://matsne.gov.ge/


დაბა ბაკურიანში განაშენიანების 
რეგულირების გეგმა წინასაპროექტო კვლევა 

 

 
 

მთავრობის 
დადგენილება 

განაშენიანების ძირითადი 
დებულებები 
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წესები 

№181, 
14.05.2012წ matsne.gov.ge 
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ნავთობპროდუქტების, ნავთობის 
თანმდევი და ბუნებრივი გაზის 
და მათი ტრანსფორმაციის 
პროდუქტების) დაცვის წესისა და 
მათი დაცვის ზონები 
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შესახებ 
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შესახებ 
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დაბა ბაკურიანში განაშენიანების 
რეგულირების გეგმა წინასაპროექტო კვლევა 

 

 

 

 
13. პროექტის განვითარების ხედვა და ტექნიკურ-ეკონომიკური დასაბუთება 

წარმოდგენილი კვლევის საფუძველზე, საპროექტო ტერიტორიის ადგილმდებარეობიდან გამომდინარე, 
დაგეგმვის მთავარი ამოცანაა  აღნიშნული ტერიტორიის განვითარება და ერთიან გეგმარებით ერთეულად 
ჩამოყალიბება. წარმოდგენილ ხედვაში გათვალისწინებულია  საკურორტო   ფუნქციის სასტუმროს 
კომპლექსის განვითარება.  

კომპლექსის მთავარი შენობა  4-5 სართულიანია (64 სასტუმროს ნომრით), რომელიც რელიეფზე 
ვითარდება სიმაღლის მიხედვით. არქიტექტურული იერსახით შენობა გადაწყვეტილია „შალეს“ სტილში. 
ნაწილობრივ სასტუმრო შემოფაგლულია არსებული მარადმწვანე და ფოთლოვანი ხეებით. მათგან 8  ხე 
ყვება საპროექტო არეალში, შესაბამისად განიხილება მათი გადარგვის ან მოჭრის საკითხი. 

სიმაღლის ხაზთან მიმართებაში გადაცდენა ხდება ვერტიკალური კავშირების მოცულობებით (იხ. ჭრილი 
1-1, ჭრილი 3-3). 

მთავრი  გზის  გასწვრივ  ღია  ავტოსადგომი ადგილები მოიაზრება, ნაწილობრივ გადახურული, რომლის 
ქვემოთ  მიწისქვეშა ავტოსადგომი მოიაზრება. ავტოსადგომების რაოდენობა სასტუმრო ნომრების 
რაოდენობის 60%-ია. 

განაშენიანების რეგულირების გეგმაში  გათვალისწინებული იქნება აღნიშნული ობიექტებისთვის   
საინჟინრო ინფრასტუქტურა. 

                 

 

 

 

 

 



fizikuri garemos kvleva

2017 weli



2017 weli

rukebis CamonaTvali

ganaSenianebis regulirebis gegmis gegmarebiTi
davalebisTvis winasaproeqto xedva da kvleva

grafikuli nawili

fizikuri garemos kvleva

1. situaciuri 1:5000 m.
2. situaciuri 1:2500 m.
3. arsebuli situaciis fotoebi
4. arsebuli situaciis fotoebi
5. arsebuli situaciis fotoebi
6. arsebuli Senoba-nagebobebi
7. arsebuli zonireba
8. arsebuli gzebi
9. arsebuli sakuTrebis tipebi
10. xazovani nagebobebi
11. topogadaReba
12. topogadaReba
13. topogadaReba
14. reliefis analizi

saproeqto winadadeba

15. teritoriis ganviTarebis
samomavlo xedva
16. saproeqto gen-gegma
17. saproeqto I sarTulis gegma
18. saproeqto II,III,IV,V sarTulis gegma
19. saproeqto Wrili 1-1
20. saproeqto Wrili 2-2
21. saproeqto Wrili 3-3
22. arsebuli gamwvaneba
23. topoebis da arsebuli
gamwvanebis analizi
24. arsebuli gamwvanebis analizi
25. arsebuli gamwvanebis analizi
26. arsebuli gamwvanebis analizi
27. sapr. nakveTis sazRvrebis
cvlileba farTobis ucvlelad
28. vizualizacia
29. vizualizacia
30. vizualizacia
31. vizualizacia
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მიწის  ნაკვეთის ფართობი - 6165 კვ.მ
კ1 კოეფიციენტის საანგარიშო ფართობი - 1905.5 კვ.მ +  60 კვ.მ (სავარაუდო, დამხმარე საინჟ. ნაგებობა) - 1965.5 კვ.მ / 0.3
კ2 კოეფიციენტის საანგარიშო ფართობი - 4919.9 კვ.მ (სავარაუდო, დამხმარე საინჟ. ნაგებობის გათვ.) / 0.8
კ3 კოეფიციენტის საანგარიშო ფართობი - 2550 კვ.მ / 0.4
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mosacdeli bari
130.2 m²

bavSvebis garToba
58.4 m²

mosacdeli
launji  70.9 m²

bargis
oTaxi
15.7 m²

gaqiraveba
36 m2

Ski-Depo

40 m²

mozrdilTa gasarTobi
51.4 m²

sakonferencio
150 m²

pirveladi
daxmareba
12.2 m²

komerciuli
farTobi 47 m²

saerTo farTobi:  1434.9 kv.m
farTobi gare konturze: 1221 kv.m
sazafxulo farTobi: 213.9 kv.m

sawyobi
19.8 m²

terasa 65.5 m²
terasa 62.4 m²

WC qalebi 13.4 m²

WC kacebi 13.4 m²

buxari

recefcia

sainJinro nawili
dazustdes proeqtirebis
Semdgom etapze

wc

4.6 m²
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didi ofisi
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gard.
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teq. uzrunvel.
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WC qali 3.5 m² WC kaci 3.5 m²
holi / lobi
196 m²

holi 15.7 m²

terasa 30 m²

8.5 m²

avtosadgomi 15 a/m

pandusi
15 %
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Ria avtosadgomis,
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saerTo farTobi: 1203.3 kv.m
farTobi gare konturze: 1089.8 kv.m
sazafxulo farTobi: 113.5 kv.m
nomrebis raodenoba: 20
tipi #1-1 : 1
tipi #1-2 : 4
tipi #1-3 : 3
tipi #1-4 : 1
S.S.m.p.sTvis : 1
tipi #2 : 9
tipi #3-1 : 1

restorani
220.8 m² atriumi

terasa 34 m²

terasa 34 m²

22.4 m²

tipi #2
26.1 m²

tipi #2
26.1 m²

tipi #2
26.1 m²

tipi #2
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tipi #2
26.1 m²

tipi #2
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sawyobi 19 m²
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2

2

1

3

1

3

6
5
0
0

6
1
0
0

3
3
0
0

6
1
0
0

6
5
0
0

5
0
0
0

3
3
0
0

5
0
0
0

6
5
0
0

6
5
0
0

6
5
0
0

6
1
0
0

3
3
0
0

6
1
0
0

6
5
0
0

5000 5000 5000 5000 5000 5500 8000 8000 6800 8000 5000

6

0

0

0

6
0
0
0

saerTo farTobi: 980.1 kv.m
farTobi gare konturze: 941.6 kv.m
sazafxulo farTobi: 143.3 kv.m
nomrebis raodenoba: 24
tipi #1-1 : 1
tipi #1-3 : 7
tipi #2 : 10
tipi #3-2 : 1
tipi #4 : 1
tipi #5 : 3
tipi #5-1 : 1

aivani
10 m²
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saerTo farTobi:  819.2 kv.m
farTobi gare konturze: 798.8 kv.m
sazafxulo farTobi: 20.4 kv.m
nomrebis raodenoba: 20
tipi #1-1 : 1
tipi #1-5 : 7
tipi #2 : 10
tipi #3-3 : 1
tipi #4 : 1

aivani
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saerTo farTobi: 466.7 kv.m
farTobi gare konturze: 420.7 kv.m
sazafxulo farTobi: 46 kv.m

aivani 46 m²

saSxape
11.7 m²

daxuruli auzi 118 m²

WC

2.5 m²

WC

jakuzi

auzi 51m²
9 safexuri
16.6X28 sm

gasaxdeli
11.6 m²

gasaxdeli
11.6 m²

saSxape
11.7 m²

WC

2.5 m²

sauna
17.5 m²

masaJis
oTaxi
14.0 m²

sakuWnao
7.2 m²

spa-
sawyobi
8.0 m²
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